
不動産売買のホント 
１８００件超の売買契約経験をもつ 

社長窪多がお伝えします 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はじめに
この度は、アイビスホームのLINE公式にご登録いただき、誠にありがとうございます。 
  
不動産会社にご相談に訪れるほとんどのお客様は、人生で初めての不動産取引に多くの不安を抱えておりま 
す。きっと今この資料を読まれている貴方も同じ思いのことでしょう。 

  こちらの資料では「不動産売買のホント」と題しまして、実際に1,800件以上の不動産売買を行ってきた、
【（有） アイビス・ディ不動産】の社長窪多が、不動産売買の大切な3つのポイントをご説明させていただきます。 

  この資料の内容が不動産売買に必要な全てではございませんが、お客様の人生の中で大きな選択の一つで 
ある「不動産売買」に、必ず役に立つ情報と自負しております。 
  
ネット上の情報だけに踊らされることなく、お客様の初めての「不動産売買」が人生をより良いものにできる取引 
になることを願っております。 

代表取締役社長　窪多 務



不動産会社を選ぶポイント

手数料 サービス担当者

重要



商品の金額が高くなるほど、「失敗したくない！」という思いから、どうしても知名度を優先して購入先を

考えてしまいがちです。

ですが、実際にお客様の悩みや相談に対応するのは「会社」ではなく「担当者」です。

「知名度のある会社」が信頼できる気持ちも大切ですが、実際の「担当者」を信頼できるかどうかで
判断していくことがとても大切です。

大切なのは「誰」から買うのか。
POINT 1 



不動産の取引は、売却でも購入でも、その場限りではなく取引後のアフターフォローがとても大切です。

どれだけ知名度があり、信頼できる会社だとしても「やる気がない」「対応が遅い」「態度が悪い」担当者に当
たってしまっては、取引後のトラブルを招いてしまうこともあります。

どんな不動産会社にご相談にいくとしても、必ず担当者の対応をチェックするようにしましょう！
もし不動産の取引に関して、少しでも疑問に思うこと、不安なことがあれば、どんな小さなことでも必ず担当者に
質問してください。

その時の担当者の対応次第で、担当者が信頼できる方かどうか、ある程度は判断できると思います。

・「会社」よりも「担当者」をチェック！担当者が信頼できるかどうかが 一番大切！

・どんな小さな不安・疑問でも、必ず担当者に確認をしましょう。

・売買取引後にどんなアフターフォローがあるのか、確認しましょう。

・限られた担当者の中で比較して決めるのではなく、本当に信頼できると思った担当者を探しましょう。



不当な仲介手数料にご注意！
POINT 2 

どの不動産会社でも、利益となるのはお客様からいただく仲介手数料で、この金額は「宅建業法」という法律に
より定められた正当な報酬です。

不動産会社は不動産を「売りたい人」と「買いたい人」の間に入り、適切な金額・条件で取引が完了できるように
手助けをします。

手助けには国家資格をもつ人の人件費などが必要になるため、その費用として「仲介手数料」をいただいてい
ます。

売主様 買主様不動産会社

仲介 仲介

仲介手数料 仲介手数料



仲介手数料とは・・・

不動産の売買契約が成立した際に、売主様と買主様の仲介を行った不動産会社が得られる「宅建業法」で定めら
れた報酬のことです。

そのため、不動産会社が売主の場合（不動産会社が所有している不動産）には仲介手数料がかかりません。

ここで一つの問題が発生します。

本来であれば不動産会社が所有する物件を買主様が直接購入する場合には、仲介を行っていないため、不動
産会社が仲介手数料を受け取ることはできません。

ですが、グループ会社やダミー会社を間に挟む事で法律上は「仲介」をしている事になるため、間接的に不動
産会社が仲介手数料を受け取ることができるようになります。

同業者としてとても悲しいことですが、法律上は問題ないため、このような手法を使っている不動産会社も少な
からずあることは事実です。



不動産会社 買主様

仲介手数料

ダミー会社やグループ会社などを間に挟むことで、仲介手数料が発生することがあります。
（法律上は問題なし）

仲介ではなく直接の売却になるため、仲介手数料は発生しません。
（法律上問題あり）

不動産会社 買主様ダミー会社
仲介 仲介

仲介手数料



見かけだけのサービスに騙されない！
POINT 3 

不動産の価格は「売主様」が決めるため、同じ物件であればど
の不動産会社も同じ金額で売り出しをします。

アットホームや などの不動産ポータルサイトをみても、
複数社が同じ物件を同じ金額で売り出しているのがわかりま
す。

A社 1,800万 

B社 1,800万 

C社 1,800万 
物件A 

同じ金額・同じ物件であればどこの不動産会社から買っても同
じように感じますが、実際には不動産会社によってサービス内
容が異なります。

A社 キャッシュバック 

B社 物置プレゼント 

C社 商品券プレゼント 
物件A 



大小さまざまなサービスがあり、物質的なサービスはあればとても嬉しいものですが、それで騙されてはいけま
せん。

私のいうところのサービスとは、いかに物件を調査してあるかという点です。

物件調査は実に奥が深く、購入後に『こんなはずじゃなかった』とならない為にも、非常に重要なものです。

物件調査は、宅建業法で調査義務のあるもの・任意のものがあり、不動産会社によっては最低限の調査しか
行っていないという場合もございます。

物件調査がおろそかですと、後々裁判沙汰に巻き込まれたり変な隣人に悩まされたりと生活に不都合が起きて
しまいます。

・物件の価格はどの不動産会社でも同じ

・不動産会社によってサービス内容が異なる

・見かけのサービスではなく、 物件に関わるサービス の充実度を見る

・物件調査はどんなサービスよりも重要！！



さいごに
不動産は一生で一番高額なお買い物

妥協せずに質問相談を繰り返して、ご納得いただくことがお客様の満足につながると思います。

是非とも親切で丁寧な不動産会社と巡り合われますよう、お客様ご自身も頑張ってください！

その不動産会社にアイビスホームが選ばれるよう私も努力を重ねていきます！

長文お付き合いいただきありがとうございました。
 

お電話でのお問い合わせ  

0120-920-134
9:00~19:00（水曜・祝日　定休）  

メールでのお問い合わせ  

kubota@aibis-d.co.jp
年中無休！ 



はじめまして。窪多と申します。  

富山県内、富山市、高岡市、射水市を中心に不動産の売買専門店の経営しております。 
 
 
  
【　生い立ち　】 
 
高岡南高校普通科卒後、愛知大学で法学科を専攻し、卒業後は大手ホテルチェーンに就職。  

常客を瞬時に多く掴んだことが社長の目にとまり、わずか入社半年で幹部の道を与えられる。  

評価してもらえた事は素直に嬉しいが、入社間もない私が何故？ 
と一抹の不安を覚え、即退社。  

自身の将来と真剣に向き合い、数社転職の後、天職である不動産業に巡り合う。  

自己紹介



【　経歴　】 
 
株式会社とやまサンホームで約10年勤務  

競売入札担当の長として難易度の高い契約を主にこなす。 
 
＊余談＊　 

社長に気に入られ、それまでは断ってきたという、 
社始まって以来の結婚式の媒酌人仲人を引き受けていただく。  

が、またもや独立に向けて退職したため、 
社長は以後二度と媒酌人仲人を引き受けないと宣言したとかしないとか。。。 
N社長には本当に感謝しておりますm(__)m  

 
  
【　スキル　】 
 
任意売却、相続関係などの難問を抱えた契約の取りまとめが得意。  

◆宅地建物取引士　　　◆相続診断士 



【　営業時間　】 
 
９：００～１９：００　　　◆定休日　水曜、祝日 
 
電話、メールは24時間365日受付（　万一、出られない時はごめんなさい　） 
 
事前予約があれば、何時でも対応しております。 
 
＊過去に夜中の1時から打ち合わせした事例もありΣ(･ω･ﾉ)ﾉ！ 
 
  
【　実績　】 
 

30年間で、ひとりで１８００件の売買契約実績 

 

買取は　ひとりで４００件超の実績 



私は、サラリーマン時代は自ら、難しいややこしい契約を率先してこなしてきました。 
 
その経験が開業した今、大変に役立ち、お客様には非常に満足をいただいております。 
 
売主様、買主様、どちら様にも喜んで契約をしていただける事だけを考え 
 
日々努力をしております。 
 
お客様の些細な疑問にも、しっかり答え、一つでも多く不安を取り除いてあげる事 
 
それが私の任務だと思っております。  

  

不動産取引に不安を感じている、絶対に失敗したくない 
 
そんな皆様のために 
 
社長の窪多が親族、親、家族のように親身に寄り添い 
 
全ての不安を取り除き、お取引を遂行できるようにお手伝い致します。  



３０年間で１８００件の売買契約をこなしてきた結果、お客様からは 
 

『安心して任せられた』 
 

『他社では相手にされなかったのに、窪多さんが親切でありがたかった』 
 
との、嬉しいお声をたくさんいただいております。ありがたいですm(__)m  

 
 
  
今後もこのようなお声をいただけるよう精進し 
 
日々勉強、努力を重ねていく所存でございます。  


